Rif. Ordinanza di vendita telematca asincrona Rew: 01/2026 CARTABIA

Adempimentl da effettuarsi almeno 45 giorni prima del termine della presentazione delle
offerte

Affissione di n. 8 manifesti nel Comune di Viterbo e n. 8 manifest in Vignanello(V'T);
Pubblicazione dell Avviso di Vendita sui seguent siti internet:

- Astalegale.net e siti alla stessa collegati;

- Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. ¢ sifi alla stessa collegati,

- Trbunale di Viterbo (www.tribunale.viterbo. olustizia.in);

- Newspaper aste digitale del Tribunale di Viterbo (attualmente www.astaleoale net):

- Servizio di Tanding Page a cura di Astalegale M.IA

-~ (Gestore nominato per la vendita;

- Alta Gestori in rotazione temperata presso il Tribunale di Viterbo;

Pubblicazione sul PVP Pormale delle Vendite Pubbliche

TRIBUNALE di VITERBO
Professionisti Delegati Avvocat e Commercialisti

Esecuzione Immobiliare RGE 14 /2026

Creditore procedente: KINICKS SPV SRL
Giudice dell’Esecuzione: Dott. Federico Bonato

Gestote della vendita telematica: Astalegale net Spa (www.astalegale.net),
Pottale del gestore per la vendita telematica: SpazicAste (wwwispazioaste.t)

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
SENZA INCANTO del 13/01/2027, ote 10:00

La soitoscritra dotissa Agnese Febbraro, Professionista delegato alla vendita telernarica
asincrona dal G.E. del Trbunale di Viterbo con provvedimento del 16/09/2026, avvisa che il
giorno 13/01/2027 alle ore 10:00 presso la Sala ASTE TELEMATICHE alPinterno del
Trbunale di Viterbo, in Via Falcone e Borsellino n 41, esclusivamente in modalith telermatica,
si procederd alla vendita telematica asincrona senza incanto del seguente bene immobile:

LOTTO UNICO

Descrizione lotto.

Limmobie oggeto di pignotatento ¢ situato nel Comune di Vignanello (VT), in Via Talano
54 ¢ comsiste in un appartamento posto al pianc 4 interno 8, locale garage al plano T
Ledificio & realizzato con strutture verticali in cemento armato e tamponature in laterizio
strutture onzzontali con solal in laterocemento.

L7appartamento, al quale si accede da una scala interna comune, & costiito da un
ingresso/soggiorno/cucina, un bagno, tre camere da letto, un terrazzo e due baleoni. e
pavimentazioni interne sone in gres, i pavimento del bagno ¢ in maiolica come pure i
rivestimento. Le pareti interne sono tutte intonacate e tinteggiate, la maggior parte della cucina
& mvestita in maioliche. Gl infissi esterni sono in alluminio di mediocre qualith con rapparellé
in pe; gli infissi interni sono in legno di mediocre qualiti. Lo smaltimento dei liquami avviene
attrayerso allaceio alla rete fognaria pubblica. La superficie utile delPappartamento & di my 70
ficie utile dei baleonl complessivamente & di mq 9 clrca e mq 39 circa di terrazzo.

circa, la super
La superlicie utile del garage ¢ di mq 19 circa.




Quote da trasferire
- 1/1 piena proptieta

Stato delPimmobile
- Libero da persone

Dai catastali
- Appartamento sito nel comune di Vignanello (VT): Foglio 8, part. 1315 sub 17, cat
A/2, dlasse 2, Consistenza 3 vani, Superficie catastale Totale 97 mq eschise aree
scoperte 87 mq, Rendita € 361,52 — in Via Talanc 54, piano 4 interno 8;
- Gatage sito nel comune di Vignanello (VT) : Foglio 8, part. 1315 sub 7, zat C/6, classe
7, Consistenza 21 tng, Superficie catastale 24 mq, Rendita € 32,54 — {n Via Talano 54,
planc T.

PREZZO BASE € 54.000,00 (euro cinguantaquattromila/06)

(Offerta minima € 40.500,00 (quarantamilacinquecento/00 pari al 75% del Pprezzo
base)

Offerte in aumento € 4.000,00

CUSTODE DELEGATO: Dottssa Agnese Febbraro con studio t Viterbo, Via Igino
Garbini 7, Tel.0761/1430083, c-mail: 2. febbraro95@gmail.com.

OFFERTA TELEMATICA

MODALITA’ di PRESENTAZIONE

Le offerte i acquisto dovranno essers presentate esclusivamente in via telematica sino
alle ore 13:00 del giorno precedente la data fissata per il lorc esame e per la vendita e
quindi entro le ore 13:00 del giorne 12/01/2027

oono amiessi a depositare le offerte telematiche tramite Papposito modulo ministeriale accessibile dal portale del
gestore weletnatico esclusivamente lofferente ovvero il suo procuratore legale, cioé PAvvocato, ai sensi degli artr.
571 ¢ 579 c.p.c., onerati (salvo esenzione) del pagamento del bollo in via telemarica.

Le offerte depositate da altr — cioé da presentator diversi dallofferente o dal suo procuratore
legale (Avvocato) - saranno dichiarate inammissibili.

Le offerte di acquiste (in bollo) debbono essere presentate esclusivamente in via telematica
tramite Papposite modulo web “Offerta telematica” fornito dal Ministero della Giustizia
(accessibile dalla scheda del Lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendira
telematica) secondo le indicazioni dportate nel “Manuale utente” pubblicato sul Portale delle
Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia. 11 file criptato in formato zip.p7m, contenenie
Potferta inregrale e gli allegati all'offerta, doved essere inviato alliedidzze pec del Ministero
della Giustizia: offertapvp.dgsia@giustziacert.it

Il pagamento del bollo potrd essere effettuato solo con modalita telematica, accedendo
allarea “Pagamento del bolli digitali” del Portale dei Servizi Telematici allindirizzo
https:/ / psteiustiziair

A pena dlinammissibiliti Pofferta doved essere sottoscritta digitalmente utlizzande )
certillento di firma digitale in corso di validitd rlasciato da un organismo incluso nellelenco
pubblice dei cerrificatort accreditati e trasmessa a mezzo casella di posta elettronica certibficala
(dellofferente o del suo procuratore legale Avvocato) ovverc a tmezzo di casella di posla

clettronice certilicata i cul all’art. 12 comima 4 DM, 32 del 26.02.2015,




L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generala la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministerc della
Glustizia. ‘

L'offerta pervenura all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, cormma 1,8
aufomaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centovent minud antecedentd
l'orario fissato per l'inizio delle operazioni di vendita,

Nei casi di mancato funzionamento del sistemi infortmativi del dominio giustizia di cui all'ar,
15 del Decreto del Ministro delia Giustizia o0 372 del 26 febbrio 2015, le offerte sone
formulate 2 mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziazio del Tribunale di Viterbo
che ¢ (761 351577.

La normatva riguardante la redazione, i deposito e le modality di trasmissione delTofferts
telematica € prevista dagli artt. 12 ¢ seguent del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del
26 febbraio 2015 (Regolomento recante Je regole Fecnico ed operative per o svolgments della venditer des bews
m0bili ed inimobili con modalita telematiche nes casi previsio dal e, @i sensi dell’art 167 ter delle disposizions
per latinazione del cpi) cui si rimanda integralmente.

CONTENUTO DELLUOFFERTA

L'offerta deve contenere. a pena di inammissibilitd anche ad integrazione di Qquanto
previsto dal citato Decreto del Ministro della Givstizia n. 32 del 26 febbraio 2015, 4
seguenti dati con la precisazione che quanio non previsto dal modello ministeriale
dovra essere riportato in documento separato da allegare, come tutti o¥f aliri. alP fferta
telematica

a) il cognoime, il nome, 1l luogo, la data di nascita, i codice fiscale o partira IVA, 1l dormnicilio,
lo STATO CIVILE, ed il recapito telefonico del soggetto cul andri intestato Pimimobile
{non sara possibile intestare Pimmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive
Pofferta). Se Iofferente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranne
essere indicatd anche 1 corrdspondent dati del counitge o della parte dell’unione civile. Se
Pofferente & minorenne, Pofferta dovrd essere sottoscritta dal genitord o da coloro che
esercitano la responsabilith genitorfale previa autorzzazione de! Giudice Tutelaze; se
Vofferente € una persona giuridica, Pofferta dovri essore sottoscritia dal Legale
Rappresentante munito del poted necessari ad esprimere la volontd della persana
giutidica;

b) Quando l'offerta:

- ¢ tormulata da pit persone, alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli altri
offerent al trolare della casells di posta elettronica certificata per la vendita telematica. [ a
procura ¢ redatra nelle forme dellatte pubblico o della scritrura privata autenticata e puc
essere allegara anche in copia per tmmagine. L'offerta, quando ¢ sottoscritta con firma
digitale, pud esserc trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata, La procurs
¢ tilasciatz a colul che ha sottosctitto 'offerta ai sensi del 5 comma dell’art. 12 del DM 32
del 26.02.2015,

- qualora I'Offerta venga proposta a mezzo di Procuratore Legale (cioé Avvocato) deve
essere allegata procura per atto pubblico o serirura privata autenticata;

¢j 1 dati identificativi del bene per i quale Tofferta ¢ proposta, anno e numero & ruolo
generale della procedura esecutiva del Tribunale di Viterbo;

difindicazione del preszo offerto che non potra essere, a pena di inefficacia delfofferra,
inferiore di oltre un quarto al valore d'asta/Prezzo base indicato nellayviso di vendira; il
termine di pagamento del prezzo e degli onerd accessori che non potrid comunque essere
superiore a novanta (90} glorni dalla data di aggiudicazione (termine NON soggello a
sospensione nel periodo feriale); Vimporto versato a tiolo di cauzione, con data, orato ¢
numero di CRO del relativo bonifico, nonché il codice TBAN del conto corrente sul quale
la cavzione ¢ statn addebitata

e) Pespressa dichiatazione di aver preso visione della relazione di stima;
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£) gli indirizzi della casella di posta elettronica certificata PEC cosi come previsti dai commi 4
o 5 dell’art. 12 del DM. sopra citato ed utilizzatl per trasmettere I'offerta e per ficevere le
comunicazioni ¢ Peventuale recapito di telefonia mobile ove ticevere le comuntcazioni,
dell’Offerente o del suo Procuratore legale (Avvocato) che ha effettuato il deposito,

DOCUMENTT da ALLEGART al"QFFERTA

AlPotferta debbono essere allegat, a_pena di inammissibilitd anche ad integrazione di
quanto previsto dal citato Decteto, tutti in forma di documento informatico o di copia
informatica, anche per immagine, privi di elemend attivi:

L ncevuta di bonifico attestante il versamento della cauzione (necessatio, a tutela
delfofferente, per permettere il tempestivo abbinamento con Pofferta decritta);

II. procura rilasciata dagli altti offerent (quando l'offerta & formulata da pin persone) al
titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure al
soggetto che sotioscrive Vofferta con firma digitale. La procura é redatia nelle forme
dell'atto pubblico o della scfittura privata autenticata.

I procura per atto pubblico, o scrittura privata autenticata, nellipotesi di offerta fatia a
mezzo di procurators legale, cioé di avvocato;

IVa)  qualora lofferente sla una persona fisica:
L una fotocopia del documento di identita dell’offerente; e
il. una fotocopia del codice fiscale ovverc della tessera sanitatiz dell’cfferente o qualora
Pofferente non sia in possesso del codice fscale rilasciato dalle Autorith italiane, dovra
essere allegato il documento equipollente rilasciato dalle competent. Autoritd straniere
con l'indicazione dello Stato che ha rilasciato il documento
1. una fotocopiz del documento di identird del coniuge (o patte dell'unione civile) in
comunione legale dei beni noaché, qualora il coniuge (o la parte dellunione civile)
offerente vogha escludere i1 bene dalla cormmione legale, copia della dichiarazione in
tal senso dell'altro contuge (o parte dell’unione civile), autenticata da pubblico ufficiale;
IVb) qualora l'offerente sia una persona fisica minorenne:

i una fotocopia del documento di identita del’offerente minorente;

. fotccopia del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria delllofferente
minofrenne;

Hi. fotocopia del documenro di identita di clascuno dei genitori ovvero degli
esercent la responsabilita genitoriale; e

iv. copta conforme del provvedimento del Giudice Tutelare di autorzzazione

alla presentazione del’offerta;

1V¢c) qualora Pofferente sia persona fisica stranieta non regolarmente soggiornante sul terti-
torio dovri allegare gli estremi del trattato internazionale che legittima Facquisto in
[talla oppure la sussistenza in suo favore della condizione di reciprocita (ciod se nel
suo Pacse d'origine ¢ permesso ad un italiano acquistare un immobile) verificabile al
seguente  indirlzzo  https://wwwesrerd.it/it/politica esters-e-cooperazione-allo-
sviiuppo/diplomazia-giaridica /condizreciprocita/elenco_paesi/

IVd) qualora Polterente sia persona fisica straniera “regolarmente soggiornante” sul territo-
rio dovrd essere allegato i permesso o la carta di soggiorno;

IVe)  qualom Tofferente sia persona fisica cittadine comunitario o EFTA dovra producre
la documentazione legirtimaite 'acquisto;

VB quaiom Pofferente sia un soggetro giuridico iscritto nel Registro Imprese:

i. una visura camerale agglornata ad un termine non superiore a 30 giorni dal
deposito dell'offerta e da cul emergano i poteri dispositivi delia persona fisica che
rappresenta legaimente offerente; ovvero copia della Delibera Assemnbleare che
autorizzi un soggetto nterno alla societa alla partecipazione alla Venditz in luogo del




Pegale Rappresentante e originale della Procura speciale o copia autentica della
Procuta generale attestant i poteri del Soggetto interno Delegate;

ii. copia di valido documento d’identitd della persona fisica che materialmente
sottoscrive offera;

IWg) qualora Pofferente sia un soggetto giuridico non iscritto nel Registro Imprese:

i copia della documentazicne (statuto, delibere, etc) da cul €rmergano
compiutamente 1 poterl dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente
Pofferente; e

il. copia di valido documento d'identita della persona fisica che materialmente
sottoscrive offerta;

IVE)  qualora lofferente sia un soggetto giuridico con sede legale fuor dal tetritorio dello
Stato, e non avente sede legale in Ttalia, né rsuld in possesso del codice fiscale e/o
Partta Iva italiana:

i copia della documentazione (statuto, delibere, etc) da cul emergano
compiutamnente 1 poteri dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente
Pofferente tradott in italiano e certificati da un traduttore abilitato

il copia del codice fiscale rlasciaro dallautorita fiscale del Paese di residensza o,in
mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice d sicurezza
sociale o un codice identificativo tradotti in italiano e certificati da un traduttore
abilitato. In ogni caso deve essere anteposto il codice del pacse assegnante, in
conformitd alle regole tecniche di cui allo stzndard ISO 3166-1 alpha-2code
dell'Tnternational Otganization for Standardization.

1. copia di valide documento d’lidentiti della persona fisica che materialmente
sottoscrive Pofferta.

MODALITA’ di VERSAMENTO della CAUZIONT,

La cauzione andrd versata esclusivamente con bonifico bancario sul conic corrente
unico IBAN IT 69 A 08931 14506 0000 4009 0330 SWIFT /BIC CCRTITT2TVIT, acceso
presso la BANCA LAZIO NORD Credito Cooperativo con causale “Asta” senza
indicazione di altd e diversi element (NON UTILIZZARE TALE CONTO PER
VERSAMENTI DIVERSI DAIILA CAUZIONE in quanto gli stessi non  saranno
considerat) e beneficiado “TRIBUNALE 3] VITERBO - CAUZIONI TELEMATICHH> »
senza aggiunte di alid datl identificativi siz salla causale sia sullintestazione del conto
corrente di destinazione; la cauzione, a pena di inefficacia della offerta, dovrd dsultare st
accreditata sul conto corrente dedicato entro il giorno precedente Pudienza di vendita
telematica, con Pavvertimento che il rischio del mancato accredito entro tale termine
restera a carico dellofferente quali che siano le cause ¢ doved essere di importo pac
almeno 2] 15% del prezzo offerro.

Nel caso di bonifico estero in modalita “OUR” lo stesso andrd effertuato indicando la clausola
“senza spese per il beneficiario”; in difetto la Banca ricevente decurters antcimaticamente le
commissioni dallimporro versato. 81 avverte che qualora la cauzione cosi decurtata non
dovesse essere congrua rispetto a quanto previso (almeno par al 15% del prezzo offerro)
'Offerta verri esclusa dalla partecipazione alla Vendita

IRREVOCABILITA’ delPOFFERTA

Salvo quanio previsio dallare. 571 c.p.c, Pofferta presentata nella vendita senza incanto ¢
trrevocabile. Stpotra procedere allaggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi
non st colleghi telematicamente i giorno fissato per la vendita.




SVOLGIMENTO della VENDITA - DELIBERAZIONI sulPOFFERTA

I Professionista delegato referente della procedura fissa al giorno 13/01/2026 alle ore
10:00 presso la Sala ASTE TELEMATICHE alinterno del Tribunale di Vitetbo, in Via
Falcone e Borsellino n. 41, esclusivamente in via teletnatica, il compimento delle operazioni di
vendita per la deliberazione sull'unica offerra pervenuta ovvero, nel caso deila gara tra gl
offerentl ex art. 573 cpe, con deliberazione entro la glornata del giovedi successivo, prorogata
al primo giorno non festivo se cadente in giorno festivo, '
Gli offerent parteciperanno alle operazioni di vendita collegandosi teamite Pare riservata del
sito del gestore della vendita telematica zccedendo alla stessa con le credenziali personali a loro
trasmesse almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita 2ila casella di posta
eletironica certificata (ovvero alla casella di posta elettronica certificata petr la wendita
telematica), con estratto dellinvito inviato loro via SMS. G offerenti partecipanc
telematicarnente attraverso la coanessione, a mezzo di proprio collegamento internet e
mediante apparecchiature personali (il Tribunale non fornisce tale SUPporto).

Il professionista delegato prenderd atto delle offerte presentate e le esaminerd nel glorno e
nellora indicati alla presenza eventuale delle parti e dei creditori iscriti non intervenut.
Hventuali dtardi sui templ indicati non cosdhiscono causa di invalidita delle operazionl e
motve di doglianza da parte di alcunc.

Il professionista delegato, verificata la regolarita delle offerte, dari inizio alle operazioni di
vendita,

Nella vendita senza incanto non verranno prese in considerazione le offerte pervenute dopo la
conclusione della gara, neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quintc a quello
di aggiudicazioae.

La delibazione sulle offerte avverra con le seguent modalita:

In caso di unica offerta:

Se in uno qualsiasi degli esperiment di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o
superiore al prezzo base, essa & senz'altro accola.

Nei corso del primo esperimento di vendita, se Punica offerta sia inferlore (nel limit di un
quarto) al prezzo base, si opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di dtenere che, in tal €as0, ticorta una setia
possibilita di aggiudicare limmobile a prezzo supetiore, il professionista delegato dispone,
anche in presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentztivo di vendia
alle stesse condizioni (e, dunque, telematica asiacrona, senza incanto e con identico prezzo
base);

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istarz di
assegiazione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno par a quello base, i bene ¢
assegnato al creditore;

- qualora non sussistano tall specifiche clrcostanze e nessun creditore abbia Proposto 1s4anza
di assegnazione dell'immobile, il bene & aggiudicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se Punica offerta sia inferiore pel
Limit] di un quarto al prezzo base, si opera come segue:

- qualora un creditore abbia proposto Istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamenie
al prezzo almeno pad a quello base, il bene € assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, i bene o

aggiudicato all’unico offerente.

In caso di pia offerte ritenute valide:

Qualora per Macguisito del medesimo bene siano state proposte pit offerte valide, si procedesi
ad avviare, nella ipotes! di piti ofterre ammissibili e subito dopo la deliberazione sulle stesse, i
gara telematica tra gl offerentd ex art. 573 cpe con la modalith asincrona di segruiio

diseiplinata.




Si procederi a gara con modalitd asincrona sullofferta valida pia alta, che avrd durat di 4
(quatiro) ore a partite dal suo inizic con proroga automatica alla stessa ora del glorno succes-
sivo non festivo qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o in glorni festivi; durante il
petiodo della gara, ogni partecipante potri effetare offerte in aumento, cioé rlanci, nel ri-
spetto dell'importo minimo stabilito dall'avviso di vendita a pena di ipefficacia; Qualora ven-
gano effettuare offerte in sumento negh ultimi 10 minud della gara la stessa sara prorogata au-
tomaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altd pastecipanti di effertuare
ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancan presentazione di offerte in aumento nel pe-
riodo di prolungamento (pat a 10 minut). L'aggiudicazione zllesito della gara avtd luogo en-
tro il giorno successivo al termine della gara, profogata se cadente di sabato o in giorno festivo
al primo giorno non festivo, '

Il bene verra definitivamente aggindicato dal professionista delegato, facendosi cosi luogo alla
vendita, a chi avra effettuato Pofferta pitt alr, sulla base delle comunicazioni effettiuare dal
gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato
referente della procedura dispotra la vendita a favore del migliore offerente, salvo che il prezzo
offerto sia inferiore al prezzo base stabilito nellavviso di vendita e vi siano istanze di
assegnazione.

NelPipotesi in cui Potferta pit alta o pit vanraggiosa sia inferiore al prezzo base:

- se un creditore ha proposto istanza di assegnazione del lotto, il lotto & assegnato al creditore
istante necessariamente al prezzo almeno par a quello base;

- se nessun creditore ha proposto istanza di assegnazione del lotto, il migliore offerente sard
individuato secondo i seguenti criteri ¢ nel seguente ordine: 1) il maggior prezzo offerto; in
subordine: 2) la maggiore cauzione versata; 3) la minore dilazione temporale per il versamento
del saldo prezzo; ed infine 4) la pordta remporale nel deposito delPofferta.

Allofferente che non nsulterd aggiudicatario la cauzione sard restinidta mediante bonifico sul

conto corrente dal quale era stata inviata.

PAGAMENTO del SALDO PREZZ0 e degli altri ONERI delia VENDITA

A. Lhaggiudicatario ¢ tenuto al pagamento degli oneri tributari (Registro o IVA, Imposta
ipocatastale) conseguend  allacquisto  del bene, nella misara prevista  per Legpge.
Laggiudicatario ¢ altres! tenuto al pagamento delle spese concernent la registrazione e
trasezizione del Decreto di trasferimento, al pagamento delle spese ed imposte dovute per la
voltura catastale dei beni aggiudicati nonché al pagamento del compenso e delle spese vive
sostenute  dal  professionista delegato per la quota parte prevista a carico
dellaggiudicatario. '

[Zimporto complessive di tali oneri accessori sard tempestivamente comunicato dal delegato
successivamente all’aggiudicazione.

Le somme 2 qualungue ttolo versate dall'Ageiudicatario saranno preventivamente fmputate al
pagamento degli oneri accessord e del compensi al Delegato e quindi al pagamento del saldo
prezzo.

I aggiudicatario dovra, inoltre, allegare entro e non oltre i termine per il deposito del
vetsamento del residuo prezzo ed onerd accessor, dichiararione “antiriciclaggio” come
previsto dallare. 585 ultino comma cp.c. c.d., resa al sensi dell’art, 22 dlgs. 231/2007, ii cui
modello ¢ reso disponibile sul sito del Tribundle di Viterbo.

Le cople delie distinte dei bonifici effettuati per il versamento del saldo del prezzo, degli cneri
di registrazione ed accessor, delie spese vive, del compenso del Delegato e della
dichiarazione “anviriciclaggio”, doveanno essere depositate o inviate alla CuDe Vit. (pec
cudevit@legalmailiy.  Gli - Uffici  provvederanne  ad  emette apposito . VERBATLY
DELIZAVVENUTO DUEPOSITO trasmettendolo al Professionista Delegato per i conuleolli
celativi al tempestivo ed esalto versamento degli impord dovuti.




B. Salvo quanto disposto nel successivo punto ), e rtenuto che non ficorrano giustificad
motivi per disporre che i versamento del prezzo abbia luogo ratealmente, Pimports del
prezzo di aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) e Pimporto telativo alle spese
di cui al punto A), dovranno essere versati, entro il termine massimo di gloxni 90
(novanta), (NON soggetto a sospensione feriale), dalla data di aggiudicazione, ovvero
entro il minor termine indicato nelPofferta di acquisto, mediante bonifico bancawio sul
c/c della presente procedura esecutiva su IBAN che verrd successivamente
comunicaio dal Delegato all’aggindicatario. 8i precisa che NON pud essere utilizzato

il conto corrente wutiliwzato per il versamento della cauzione.

C. In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia 2 titolo di saldo del
ptezzo, sia a tolo di onerl accessor) entro 1 termine indicato nellofferta, il giudice
dellesecuzione dichiarerd la decadenza dallaggiudicazione, disponendo che le somme versate
dallaggiudicatario siano acquisite dalla procedura esecutiva. '

D. Qualora Paggludicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare decorso ad un
contratro bancario di finenziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile
acquistato, entro il termine fissaro per il versamento del saldo prezzo, le somme dov ranno
essere erogate direttamente dallistituto di credito mutuante con le modalita indicate dal
professionista delegato mediante honifico sul conto corrente di pertinenza della procedura
esecutiva, anche nellipotesi di cul al punto precedente. LDaggiudicatario dovra consegrare al
professiorusta delegato latto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa not di
iscrizione. Conformemente a quanto previsto dalPart. 585 ultimo comma c.p.c. nel decreto di
trasterimento i Giudice dell’esccuzione inserird la seguente dizione “rkvato che 4/ Pagaments di
parts del prexzo relativo al trasferiments del bene oggetio del presente decreto & avvenste mediante erogugions
della somma di ........... da parte @ oo, @ froute del contratly di mutuo a@ rogilo oo el o
POP. svevinnnnenn € e fe parti poutiant ¢ mutuataria hanns espresso il consenso alliserizione i poteca di prims
grady @ garanzia del rimborso del predetto finansiamrents, si rende noto che, conformemente a quants disposty
aall’ari, 585 ap., @ fatto divieto al Conservalore dei Registri Immobiliari press if Servizio di pubblicitd
immobiliare dell'Agenszia delle Butrate di trascrivere il presents docreto se mom snitamente alliscrizions
dellipoteca o i all allegata nota”. Tn caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate saranno
restituite direttamente alllistitunto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.

E. qualora I'Aggiudicarario sia un soggetto giuridico con sede legale fuori dal territorio dello
Stato, non avente sede legale in Tralia, e privo del codice fiscale /o Partita Tya raliana, allatto
del deposito del saldo prezzo, degli oneri tributari ed accessor e spese dovr altres] depositare
idooea documentazione attestante lattribuzione di codice fiscale &/ 0 Partita Iva italiana,

Spese vive
Ifaggiudicatatio dovra provvedere al versamento delle spese vive di trasferimento (trasctizione,
voltura, bolli, cople autentche, ditit, visure di aggiornamento, eventuali richieste di certificati
cte.) versando il relativo importo direttamente sul conte corrente 2 disposizione deils
Procedura le cul conrdinate saranno comunicate dal professionista delegato

Compensi per il compimento delle formalita
Lhgghudicarario @ tenuto al pagamento del compensi a favore del Professionista delegato per
le artivird svolte relative al complmento delle formalita di trascrizione, voliura, registrazione del
Decreto di tiaskerdmento nonché  cancellazione dei pignoramenti e delle ipoteche con
versamento sul conto corrente a disposizione deila Procedura le cul coordinate saranine
comunicate dal protessionista delegato. Gli onorard sono attualmente determinati in base al




Dectero del Ministero della Giusdzia 15 ottobre 2015 n. 227 nonché della Circolare
05/05/2018 del GE del Tribunale di Vitetbo, nella seguente misura;

A. procedure con un solo lotto posto in vendita;

L.prezzo di aggiudicazione inferiore ad enro 100.000,00: euro 300,00 oltre ACCESSOH;

Z.prezzo di aggindicazione da euro 100.000,00 ad eurc 500.000,00: euro 750,00 oltre ACCessor;
3.prezzo di aggiudicazione superiore ad euro 500.000,00: surc 1.000,00 oltre accessori;

Prescrizioni ulterion
1) In caso di aggiudicazione a seguito i gara tra oli offerent ex art. 573 c.p.c., d termine per il
deposito del saldo del prezzo e delle spese (INON soggetto a sospensione feriale) sara
comungue quello indicato nell’offerta dallaggiudicatario. Nell'ipotesi in cui sia stato indicato
un termine superiore a 90 giorni, 1 versamento del saldo prezzo e delle spese dovra essere
effettuato comungue entro detto termine;
2) non verranno prese fn considerazione offerte pervenute dope la conclusione delly gara;
3} nellipotesi in cui i1 procuratore legale, cioé Avvocato, abbia effertogic Potferta e sia timasto
aggiudicatario per persona da norminare, doved dichiarare al delegato nei TRE giotni successivi
alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto Pofferta, depositando ofiginale della
procura speciale notartle, ovvero copia autentdca della procura generale, rlasdate in data non
successiva alla vendim stessa, ovvero trasinettendogli via PE.C. detta documentazione in copia
per immagine con attestazione di conformiti;
4) 1 creditore che ¢ rimasto assegnatario a favore di un terzo dovrd dichiarare 2l delegato, nei
CINQUE giotai dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve
essere trasterito limmobile, depositando la dichiarazione del terzo ci volerne profittare, con
sottoserizione autenticata da pubblico ufficiale e | document comprovanti gli eventualmeqte
necessari poteri ed autordzzazioni. In mancanza, 1 trasfedmento & fatto a favore del creditore.
In ogni caso, gli obblight derivanti daila presentazione dellistanza di assegnazione sono
esclustvamente a carico del creditore.

Avvertenze specifiche

a La vendita avviene nello staro di fatto e di diritto in cui si trovano { beni (anche
in relazione al testo unico di cui al DPR 380/01}, con tutre le eventuali pertinenze,
accession, ragioni ed azionl, servitty attive e passive; la vendita & 2 COTRC € non a
misura ed eventuali differenze di misura non potrannc dar luogo ad aicun
dsarcimento, indenniti o Hduzione di prezzo;

h. la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualiti; conseguentemente lesistenza di eventuali vizi, mancanza di
qualiti o difformit deila cosa vendura, oned di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivant dalla eventuale necessitd di adeguamento di
impiant alle leget vigend, spese condominiali dell'anno in corso e delanno precedente
non pagaie dal debitore, per qualsiasi motivo non constderati, anche se occulti ¢
cornungue non evidenziatl in perizia, non potranno dar luogo ad aleun rsarcirmnen to,
indennith o sduzione del prezzo, essendost di clo tenuto conto nella valutazione dei
heni;

c. per gl immobili realizzat in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
Faggiudicatado polri ricorrere, ove conscatto, alla disciplina dell’art. 40 della legoe 24
febhraio 1985, 11, 47 come lntegrato ¢ modificato dallart, 46 del DPR. 6 giugno 2001,
380, purché presenti domandz di concessione o permesso In sanatoria entro |2
glornl dalla notiticn del decreto di trasterimento;

d. Pinobile vicne venduto libero da iscrizioni ipotecatie e trascrizion]
pignoramenti e sequestni che saranno cancellate a cura e spese della procedura;




€. qualora i compendio oggetto di Procedura appattenga a Soggetfo in regime
IVA l'Aggivdicatario dovia corrispondere e versare nei termini  indicat]
Pimposta TVA, se dovuta, secondo i tequisiti di legge.

f net casi previst, ove Pimmobile sia occupato dal debitore o da terzi senza
titolo, la liberazione sard attuata 2 cura del Custode con spese a catico della procedura,
sino aila approvazione del progetto di distribuzione;

g lelaborato peritale relativo alla stima e valurazione degli immobill posti in vendita con
Vordinanza sard disponibile per la cossultazione sul sito internet del Trbunale di
Viterbo (wwwirbunale viterbo giustiziadt) ¢ dei Gestord in rotazione temperata presso
i1 Tribunale di Viterbo, nonché sul Portale delle Vendite Pubbliche;

b la partecipazione alli vendia gludiziaria non esonera 'offerente dal compiere le visure
Ipotecatie e catastal;

L magglod informazion possono essere formite dal professionista delegato a chiunque vi
abbia interesse;

ed inoltre che;

* gl oner tributar nonché la quota parte di compenso e le spese dellatriviri del
professionista che il DM. 13 ottobre 2015, n. 227 pone a carico del’aggiudicatario
saranno comumicate tempestivamente dal professionista ¢ dovranno essere versate
dallo stesso aggiudicarario nel termine previsto per il saldo prezzo; :

» al momento dellofferta, Fofferente deve dichiarare la residenza o elezione di
domicitio nel Comune in cui ha sede il Tribunzle; in mancanza le comunicazion:
verranno effettuate presso la Cancelleria; rutte le attivita che, 2 norma degli art. 571 ¢
seguenti cpc, devono essere compiute in cancelleda o davand al  Giudice
dell’Esecuzione, o a cura del cancelliere o del Giudice dell'Esecuzione, sono eseguite
(ove delegate) dal Professionista delegato presso Iaula Professionisti Delegati Avvoeas
¢ Comnercialistd alluopo predisposta in Tribunale.

Maggion informazioni presso il Custode delegato referente di codesta procedura esecutiva,
noacheé sui siti ioternet del Trbunale i Viterbo (vmrwfribunaleqviterbo.giusdzia‘it), del
Gestore aominate per la vendita telematica e di ciascuno degli altri del Gestort in rotazione
temperata presso il Trbunale di Viterbo che artualmente sono wwwastalegaie.net,
wwwastegiudiziagieit ¢ nel’apposita area del PVP Portale delle Vendite Pubbliche ove sono
disponibili per la consultazione Pelaborato peritale, Pordinanza di delega e Vavviso di vendir,
documenti che comunqgue possono essere consultati presso laulz messa a disposizione dei
Professionistl Delegati Avvocat e Commercialist sita presso il Tribunale di Viterho.

Viterbo, i 04/11/2026

11 Custode Delegato
Dottssa Agnese Febbraro
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